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Altshausen Zusammenfassende Erklarung
Anderung des Fldchennutzungsplanes im gem. § 6 a Abs. 1 BauGB
Bereich des Bebauungsplanes "Kinder- zur Fassung vom 06.11.2024
haus" sowie der 1. Anderung des Bebau- Sieber Consult GmbH

ungsplanes "Sportgelande-West II" www.sieberconsult.eu



1 Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

11 Fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Kinderhaus" sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Sportgelande-West II" wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonder-
ter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus" sowie der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" wie folgt beriicksich-
tigt:

111  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Naturschutz

Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § 1a BauGB

Der durch die vorliegende Planung entfallende Ausgleich aus dem Bebau-
ungsplan "Sportgelande-West II" (vorwiegend Pflanzgebote) wird im Umwelt-
bericht nicht erwahnt. Unter Punkt 4.2.4 (Geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen etc.,
Textteil, S. 23) sollte der Vollstandigkeit halber diesbezuglich ein Passus ein-
gefugt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Uberplanung von bestehenden Ausgleichsflachen durch
den Bebauungsplan "Kinderhaus" wird zur Kenntnis genommen. Die beste-
henden Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung zum Bebauungsplan (Ermittlung Wertigkeit des Bestands) berick-
sichtigt. Der Vollstandigkeit halber wird im Umweltbericht zur Flachennut-
zungsplananderung erganzt und auf die bestehenden Ausgleichsflachen un-
ter Punkt 4.2.4.3 hingewiesen.

Seite 2 Gemeindeverwaltungsverband Altshausen - Zusammenfassende Erklarung zur
eite Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus"
sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" zur Fassung vom 06.11.2024



Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berdcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefthrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des neuen Ortsrandes im Bereich des Gewadasserrandstreifens
der durch Verlegung des "Seegraben" entsteht, durch Grunflachen mit Ge-
holzpflanzungen (als planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten
und Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die Freiflachen des
Kinderhauses (als planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensraume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze (als Festsetzung von Pflanzlisten, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdélzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Landschafts-
bild)

— extensive Begrinung von Dachern mit einer Neigung bis zu 20° (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutz-
gut Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

— Schaffung von Ersatzbiotopen und Ausgleich negativer klimatischer Ef-
fekte der Bebauung durch Fassadenbegrinung (als planungsrechtliche
Festsetzung, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut Klima/Luft)

— Begrenzung der Gebaudehohen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
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werden (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (als bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldage (als planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (als bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Ar-
ten und Lebensraume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Zu beachten ist, dass mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Kinderhaus" sowie der Anderung des Bebau-
ungsplanes "Sportgelande-West II" bestehende Ausgleichsflachen Uberplant
werden. Grundsatzlich sind bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplane
als Ausgangszustand fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu Grunde zu
legen. Uberplante Ausgleichsflichen werden somit im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung berucksichtigt und an anderer Stelle ausgeglichen.

Durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen ist bei FortfUhrung und Kon-
kretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rech-
nen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Gber das baurechtliche Okokonto der
Gemeinde Ebenweiler gedeckt werden.

11.2  Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Umweltbericht, Natura 2000-Gebiet, Artenschutz, Biotopschutz, §§ 1 (6)
Nr. 7, 1a, 2 (4), 2a BauGB, §§ 30, 31, 33, 34, 44 BNatSchG

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans sind fiir den Anderungsbereich die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zusammen zu fassen.
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Im Rahmen des zugehorigen Bebauungsplanverfahrens "Kindergarten” lauft
aktuell die frihzeitige Beteiligung und im Verfahren sind die gutachterlichen
Fachbeitrage zu den o0.g. Themen abzuarbeiten.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans muss eine Prognose im Umweltbericht
zu den oben genannten Themen (Natura 2000, Artenschutz, und betroffene
Schutzgebiete (Biotope) abgegeben bzw. die naturschutzrechtliche /-fachli-
che Prufung insoweit erfolgen, dass erkennbar keine rechtlichen Hindernisse
entgegenstehen und das Thema ggf. auf BP-Ebene bewaltigt werden kann.
Hierzu konnen die Ergebnisse des Bebauungsplanverfahrens herangezogen
werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Erarbeitung eines Umweltberichtes auf Ebene der Fla-
chennutzungsplananderung wird zur Kenntnis genommen. In dem Umweltbe-
richt werden die Auswirkungen auf die Schutzglter sowie Biotope und
Schutzgebiete betrachtet, welche durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans ermoglicht werden.

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

Es ist aus naturschutzfachlicher Sicht noch keine abschlieBende Stellung-
nahme zum vorliegenden Flachennutzungsplan moglich, da die Abarbeitung
der naturschutzfachlichen Belange (Biotopschutz/Artenschutz) noch nicht in
einer Weise erfolgt ist, dass die Bewaltigung rechtlicher Hindernisse auf Be-
bauungsplan-Ebene erkennbar bewaltigt werden kann. Die betreffenden
Punkte sind im Folgenden erldutert und sind entsprechend zu Uberarbeiten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass aus naturschutzfachlicher Sicht noch keine abschlieBende Stellung-
nahme zum vorliegenden Flachennutzungsplan moglich war, wird zur Kennt-
nis genommen. Auf die betreffenden Punkte wird im Folgenden eingegangen
und Stellung genommen.
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Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Naturschutz

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Das vorliegende artenschutzrechtliche Gutachten (verfasst von Sieber Con-
sult, Stand 15.11.2023) basiert auf einer Relevanzbegehung, die am
25.10.2023 durchgefthrt wurde. Da zu diesem Zeitpunkt mit verminderter Ak-
tivitat aller planungsrelevanter Artgruppen zu rechnen ist, ist eine erneute Be-
gehung zu entsprechenden Jahres- und Tageszeiten durchzufuhren, wenn
artspezifische Aktivitaten zu erwarten sind. Gegebenenfalls notwendige Ver-
meidungs-/Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen sind anhand der Er-
gebnisse zu Uberarbeiten und in den Textteil zu integrieren (sowohl auf Fla-
chennutzungsplan- als auch auf Bebauungsplan-Ebene).

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Hinweis zur verminderten Aktivitat planungsrelevanter Artengruppen zum
Zeitpunkt der durchgefihrten Relevanzbegehung wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Vorhabengebiet bestehen kaum geeignete Lebensraume fur planungsre-
levante Arten bzw. soll in diese nicht (Baume am Parkplatz) oder nur minimal
(Feldhecke) eingegriffen werden. Da im Rahmen des Vorhabens zudem am
stdlichen Rand des Geltungsbereichs eine weitere, circa 75 lange Feldhecke
angepflanzt sowie die bisherige Verdohlung des Baches aufgeldst und der
Bach als Oberflachengewasser angelegt wird, wird das bisher strukturarme
Gebiet fur planungsrelevante Arten insgesamt aufgewertet.

Wenn zusatzlich die bereits konzipierten VermeidungsmaBnahmen umgesetzt
werden, ist das Ausldsen von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG nicht
abzusehen Der aktualisierte Artenschutz-Kurzbericht vom 17.10.2024 wurde
bereits mit der Unteren Naturschutzbehorde (Frau xxxxx) abgestimmt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland mit
mittlerer Artenvielfalt.

— Im Norden grenzt es an die "Unterwaldhauser StraBe", im Osten grenzt
Wohnbebauung an, wobei ein bestehender Parkplatz (zugehorig zum
Sportplatz) zwischen Bebauung und Anderungsgeltungsbereich liegt. Im
Suden grenzt der Sportplatz mit groBem FuBballplatz an. Dieser wird teil-
weise durch eine biotopkartierte Hecke vom Anderungsgebiet abgegrenzt
("Feldhecken am sudlichen Ortsende Ebenweiler" (Nr.1-8123-436-8722)).
Im Osten grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an.
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Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache eingeschrankt.

Der angrenzende Parkplatz, welcher zwar nicht Teil der Flachennutzungs-
plananderung ist, jedoch fur den Bebauungsplan "Kinderhaus" mit einbe-
zogen wird, ist grundsatzlich als artenarm anzusehen. Die Parkierungsfla-
chen selbst sind groBtenteils mit rasenartiger Vegetation bewachsen und
wird entsprechend gemaht. Die Fahrspuren sind gekiest. In der Mitte des
Parkplatzes stehen drei groBe Linden.

Das zu anderndes Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere
wegen der angrenzenden "Unterwaldhauser StraBBe vorbelastet. Der Larm
und die Stérungen durch den Verkehr und Temporar durch den Sportplatz
lassen die Flachen v. a. flr storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet
erscheinen.

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde auf Grund der Jahreszeit noch
nicht durchgefuhrt. Bei einer Begehung der Flache im Oktober lieB sich eine
mittlere Artenausstattung des Grinlandes feststellen. Die Wiesenflache
lasst sich als Fettwiese mittlerer Standorte definieren.

Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet am 25.10.2023 vormittags durch ei-
nen Biologen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sie-
ber Consult GmbH vom 15.11.2023, angepasst am 17.10.2024). Dabei wur-
den keine planungsrechtlich relevanten Arten innerhalb des Anderungsbe-
reichs festgestellt. Die Feldhecke die sudlich an den Geltungsbereich
grenzt stellt jedoch ein potenzielles Habitat fur stérungsempfindliche
Offenlandvogelarten dar. Bei der Begehung wurde hier die Goldammer
festgestellt. Dartber hinaus stellt die Hecke eine potenzielle Leitlinie fur
strukturgebundene Fledermausarten dar. Die Struktur ist bereits jetzt
durch Storeinflisse wie den Sportplatz und das Vereinsheim vorbelas-
tet.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden

Tiere und Pflanzen geht durch die geplante Bebauung und die damit ein-
hergehende Versiegelung verloren. Da das Anderungsgebiet am Ortsrand
liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. In
Folge der heranrickenden Bebauung wird das angrenzende Biotop in ge-
wissem Umfang beeintrachtigt. Die dort lebenden Tiere konnen durch den
vom Kinderhaus ausgehenden Freizeitlarm gestort werden.

Da zudem bereits vom sudlich gelegenen Sportplatz eine Vorbelastung be-
steht, prufte die Gemeinde Ebenweiler die Verlegung des Biotopes. Als Er-
gebnis hat die Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(férmliche Beteiligung) einen Antrag auf Ausnahme gem. § 30 BNatSchG
(Fassung vom 08.07.2024, lberarbeitet am 04.11.2024) gestellt, da mit der
aktuellen Planung zum Bebauungsplan "Kinderhaus" nun auch kleinteilig in
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das Biotop eingegriffen wird. In dem Antrag wird die Verlegung des Bioto-
pes durch Ersatzpflanzung entlang des neu entstehenden Bachlaufs des
"Seegraben” beantragt. Durch das neue entstehende Biotop kann der Ver-
lust des Teilbereichs sowie der Funktionsverlust der gesamten Biotop-Teil-
flache vollstandig ausgeglichen werden. Durch die neue Lage des Biotopes
wird zudem die Verbundachse nach Norden gestarkt.

— Das Gebiet kann sich durch die geplante Bebauung hinsichtlich der Arten-
vielfalt andern. Das maRig artenreiche Grunland wird durch die Anlage der
Frei- und Spielflachen des Kinderhauses mehr Strukturen aufweisen.

— Zudem wird der "Seegraben" verlegt und geo6ffnet, so dass hier ein neuer
Lebensraum geschaffen wird. Geplant sind die strukturreiche Bepflanzung
und naturnahe Ausgestaltung des Gewasserrandes.

— Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 15.11.2023, aktualisiert am 17.10.2024) aufgefuhrten MaBnah-
men zur Vermeidung von Verbotstatbestanden werden in die Planung ein-
bezogen (Rodungszeitpunkt, Baumschutz, Beleuchtungskonzept, Pflan-
zung von Gehdlzen). Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist
aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
raume reduziert werden. Hierzu zahlen z.B. Festsetzungen zur Ein- und
Durchgrinung und Pflanzlisten.

11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 20.09.2023 des Regierungspra-
sidiums Freiburg, Landesamt flr Geologie Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange duBert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Die lokalen geologischen  Untergrundverhaltnisse  konnen  unter
https://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden. Ingenieurgeologische Belange
werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungs-
plane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher
bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventuel-
ler Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger -
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fur Kommunen und alle Gbrigen Trager 6ffentlicher Belange gebuhrenfreier -
Registrierung, unter https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Kindergarten" hat das LGRB mit
Schreiben vom 20.09.2023 (Az. 2511 // 23-03996) zum Planungsbereich fol-
gende ingenieurgeologische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vo-
rausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
datenim Verbreitungsbereich von llimensee-Beckensedimenten unbekannter
Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Bauausfuhrung berucksichtigt.

Stellungnahme:
Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen
unter https://maps.lgrbbw. de/ in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inan-
spruchnahme von weniger wertvollen Béden. Ergéanzend dazu sollten Moore
und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Bo-
den mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl.
LGRBwissen,  Bodenbewertung -  Archivfunktion,  https://Igrbwis-
sen.lgrbbw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen Schutzwurdig-
keit moglichst nicht in Anspruch genommen werden.
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Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten Pla-
nungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und
Umfang der Eingriffe vorliegen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Kindergarten" hat das LGRB mit Schreiben vom 20.09.2023 (Az. 2511 // 23-
03996) zum Planungsbereich folgende bodenkundliche Stellungnahme abge-
geben:

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind laut Bodenschatzungsdaten
nach ALK und ALB sowie BK50 vermutlich Anmoorbdden zu finden. Diese Bo-
den sind aufgrund ihrer Funktionen als klimarelevante Kohlenstoffspeicher
sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besonders schutzwdrdig.

Zur Klarung einer tatsachlichen Betroffenheit der genannten Boden im Rah-
men des geplanten Vorhabens empfiehlt sich eine bodenkundliche Kartie-
rung.

Generell sollte bei einer moglichen Umsetzung des Vorhabens auf nachfol-
gende Aspekte geachtet werden:

— moglichst geringe Betroffenheit von Anmoorbdden von den (temporaren)
BaumaBnahmen,

— besonders sorgsamer Umgang mit baulich betroffenen Anmoorflachen, da
diese Bdden sehr verdichtungsempfindlich sind.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist in diesem Fall empfehlenswert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

GemaR Geotechnischem Bericht vom 16.03.2023 fm geotechnik GbR wurden
am 14.12.2022 drei Rammkernsondierungen sowie zwei schwere Rammson-
dierungen im Bereich des geplanten Kindergartens vorgenommen. Dabei
wurde kein Moorboden angetroffen.

Die weiteren Hinweise bezlglich des Bodens werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Bau-
ausflihrung berdlcksichtigt.

Stellungnahme:
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager
Offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie
(Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt.
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Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, De-
tailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das
LGRB statt.

Bergbau

Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen von bergbehérd-
licher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass hinsichtlich mineralischer Rohstoffe, Bergbau und Geotopschutz keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zum Grundwasser wird ebenfalls zur Kenntnis genommen und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Bauausfuh-
rung berdtcksichtigt.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 25.09.2023 des Regierungspra-
sidiums Tubingen, Referat 21, Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Gewadsser- und Bodenschutz

Referat 52 nimmt zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung.
Bodenschutz

Es sollte mittels einer Vor-Ort-Aufnahme bodenkundlich geklart werden, ob
es sich tatsachlich um eine Moorflache handelt. GemaB der Moorkarte Baden-
Wrttemberg liegt die Flache innerhalb, gemaR der Moorkarte BK 50 jedoch
auBerhalb der Moorkulisse. Das Ergebnis der Gelandeaufnahme kann dann als
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Grundlage fur weitere Entscheidungen und fur die Abwagung durch die Ent-
scheidungstrager herangezogen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ware eine Lage innerhalb der Moorkulisse
deutlich kritischer zu beurteilen als auBerhalb der Moorkulisse.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung der Priifung, ob es sich um Moorfldchen im Anderungsbereich
handelt, wird zur Kenntnis genommen. GemaR Geotechnischem Bericht vom
16.03.2023 fm geotechnik GbR wurden am 14.12.2022 drei Rammkernsondie-
rungen sowie zwei schwere Rammsondierungen im Bereich des geplanten
Kindergartens vorgenommen. Dabei wurde kein Moorboden angetroffen.

Anzumerken ist, dass zum Zeitpunkt der Erhebung eine mittlerweile verwor-
fene Planungsvariante untersucht wurde. Das Gebdude ist nun weiter ostlich
und somit in Richtung Bestandsbebauung geplant.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Sollte sich das Ebenweiler Moor weiter nach Norden erstrecken, als es in der
Bodenkarte BK 50 verzeichnet ist, so ist zu prifen, ob es sich um ein intaktes
An- bzw. Niedermoor handelt. Wenn dem so ware, dann wirde eine Inan-
spruchnahme durch Bebauung den grundsatzlichen Zielen der Moorschutz-
konzeption Baden-Wurttemberg zum Schutz und zur Erhaltung intakter und
naturnaher Moore zuwiderlaufen, da Moore wichtige Funktionen bezuglich
des Naturschutzes und als Kohlenstoffspeicher erfullen.

Auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan "Kindergarten" Ebenweiler wird
verwiesen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung der Priifung, ob es sich um Moorflachen im Anderungsbereich
handelt, wird zur Kenntnis genommen. GemaR Geotechnischem Bericht vom
16.03.2023 der fm geotechnik GbR wurden am 14.12.2022 drei Rammkern-
sondierungen sowie zwei schwere Rammsondierungen im Bereich des ge-
planten Kindergartens vorgenommen. Dabei wurde kein Moorboden ange-
troffen.

Anzumerken ist, dass zum Zeitpunkt der Erhebung eine mittlerweile verwor-
fene Planungsvariante untersucht wurde. Das Gebdude ist nun weiter ostlich
und somit in Richtung Bestandsbebauung geplant.
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Stellunghahme vom 21.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wurttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer ent-
nommen - 2 - werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zu den geologischen Karten von Baden-Wdrttemberg werden
zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den-Wdrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informatio-
nen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informa-
tionsportal LGRBwissen beschrieben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zu den Karten der geogenen Grundgehalten werden zur Kennt-
nis genommen.

Stellungnahme:
1.3. Bodenkunde

Es wird darauf hingewiesen, dass ein geotechnisches Gutachten fur eine bo-
denkundliche Beurteilung des Standorts und besonders der moglicherweise
vorkommenden Anmoorbdden nicht geeignet ist.

Allgemein der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsa-
men, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Er-
stellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.
Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m*® Bodeniber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine
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hochstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
natdrlichen Bodenfunktionen im groBtmaglichen Umfang zu erhalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zu der Eignung des geotechnischen Gutachtens sowie der Hin-
weis auf § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager o6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fr das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydro-
geologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zur angewandten Geologie wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
2.1. Ingenieurgeologie

Die im Folgenden erneut aufgeflihrten geotechnischen Hinweise und Anmer-
kungen der LGRB-Stellungnahme vom 20.09.2023 (LGRB-Az. 2511 // 23-
03996) umfassen das Plangebiet und sind weiterhin gultig:

"Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlugen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
datenim Verbreitungsbereich von llimensee-Beckensedimenten unbekannter
Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len."

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Ein Hinweis bezuglich der Geotechnik wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung berucksichtigt. Eine Bertcksichtigung auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

2.2. Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass im Plangebiet aktuell keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB stattfindet, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen sind im Informationssystem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglich-
keiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Ver-
wendung des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass aus rohstoffgeologischer Seite keine Bedenken, Hinweise oder Anre-
gungen vorzutragen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Seite 15

Gemeindeverwaltungsverband Altshausen - Zusammenfassende Erklarung zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus"

sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" zur Fassung vom 06.11.2024



Stellungnahme:
3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendun-
gen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass von bergbehordlicher Seite keine Einwande gegen die Planung beste-
hen, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Far geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegenuber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kdnnen fachlbergreifend und maBstabsabhangig der LGRB-
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen. Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehért das Anderungsgebiet zur Einheit der llimen-
see-Beckensedimente und grenzt an Niedermoorflachen an.

— Im Jahr 2022 haben Untersuchungen zu den im Anderungsgebiet vorlie-
genden Boden durch die fm geotechnik GbR stattgefunden. Die Ergebnisse
sind in dem geotechnischen Bericht vom 16.03.2023 festgehalten.

— Moorboden konnte bei den Untersuchungen an keinem der Aufschllsse
festgestellt werden. Die Bodenschichten setzen sich aus lokalen Auffullun-
gen (Kies, Schluff und Mutterboden) sowie gewachsenem Mutterboden
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auf Bachlehm zusammen. Darunter finden sich Postglazialablagerungen
(Kies und Sand) sowie Beckenablagerungen (Schluff und Sand) wieder.

— Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-
tionen nach "Bodenschutz" der Bodenkundlichen Einheit nach der Boden-
karte (M1:50.000) des LGRB. Im Anderungsgebiet liegt demnach die Ein-
heit "U128 — Gley und Braunerde-Gley aus Schmelzwasserschottern" vor,
welche wie folgt zu bewerten sind.

— Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Boden keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung ei-
nes Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwertiger Pflan-
zengesellschaften.

— Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch
(2,5) bewertet.

— Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kommt den Bdéden unter
landwirtschaftlicher Nutzung eine hohe Bedeutung (3,0) zu.

— Als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Boden eine mittlere bis
hohe Bedeutung (2,5) zu.

— Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeutung
(2,67) zu.

— Dem Boden im Anderungsgebiet kommt keine besondere Bedeutung als
natur- oder kulturgeschichtliches Archiv zu. (Bodendenkmal, Eiszeitliche
Strukturen wie Drumlins, Flussterrassen etc.)

— Geotope kommen im Anderungsgebiet nicht vor und es sind keine Georisi-
ken bekannt.

— Die Béden im Anderungsgebiet werden auf einer Flache von 0,68 ha land-
wirtschaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der gu-
ten Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte. Es han-
delt sich um eine VorrangflurIl.

— Hinweise auf Altlasten oder auf schadstoffrelevante Belastungen gibt es
nicht.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

— Die durch den geplanten Baukdrper entstehende Versiegelung fuhrt zu ei-
ner Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten
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Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Insbe-
sondere im Bereich der Flachen fur Aufschattungen ist dartber hinaus mit
teils erheblichen Gelandeaufschittungen zu rechnen. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen,
Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenom-
men werden.

Da lediglich die Errichtung eines Gebaudes (Kinderhaus) geplant ist, ist der
Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstarke eher gering

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 0,68 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen. Das Dauergrinland ist gemaB Wirtschaftsfunkti-
onenkarte der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufell eingestuft. Jedoch ist
die Flache im gultigen Flachennutzungsplan nicht als landwirtschaftliche
Flache, sondern als Grunflache dargestellt. Das heit auch ohne die Ande-
rung kann die Flache entsprechend ihrer derzeitigen Zweckbestimmung als
Parkanlage/Gruneinrichtung genutzt werden und ware somit nicht mehr fur
die landwirtschaftliche Nutzung verfugbar.

Die Boden wurden bereits geotechnisch untersucht, wobei eine grundsatz-
liche Bebaubarkeit festgestellt wurde. Die Ergebnisse der Untersuchung
(siehe geotechnischen Bericht vom 16.03.2023 der fm geotechnik GbR)
sind bei der weiteren Planung und Bauausfuhrung zu bertcksichtigen.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den (z.B. wasserdurchlassige Belage und eine Einschrankung der versie-
gelbaren Gesamtflache. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
sollten Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung
kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Uberschussiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung
des Aushubes uUberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbin-
dung mit den zu erwartenden Aufschuttungen vor.

Seite 18

Gemeindeverwaltungsverband Altshausen - Zusammenfassende Erklarung zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus"

sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" zur Fassung vom 06.11.2024



11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 25.09.2023 des Regierungspra-
sidiums Tubingen, Referat 21, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Oberirdische Gewasser

Die Offenlegung des Gewassers Il. Ordnung wird begraft.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zustimmung zur Offnung des "Seegrabens" im Anderungsbereich wird zur
Kenntnis genommen.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Oberflichengewdésser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtgrundlage.

Oberflachengewasser

Durch das Plangebiet verlauft in verdoltem Zustand der Seegraben, ein Ge-
wasser Il. Ordnung. Das Gewasser soll im Zuge des Bebauungsplanes verlegt
und dabei offengelegt werden, wozu voraussichtlich ein Wasserrechtsverfah-
ren (Planfeststellung, Plangenehmigung) erforderlich ist. Die Details wurden
in der Stellungnahme zum Bebauungsplan "Kindergarten” erlautert.

Es wird daher auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan "Kindergarten"
Ebenweiler verwiesen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Verlegung und Offnung des "Seegraben" mit Verweis
auf die Ebene der Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen. Fur die Ver-
legung und Offnung des Grabens im Anderungsbereich arbeitet die Gemeinde
Ebenweiler mit einem Infrastrukturplanungsbuiro zusammen, um die Unterla-
gen fur das Wasserrechtsverfahren zu erarbeiten. Diese Plangrundlagen wer-
den auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt.
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Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:
Hinweise

Fur den spateren Bebauungsplan muss fur alle ErschlieBungen grundsatzlich
die abwassertechnische Entsorgung gewahrleistet sein. Vor der abwasser-
technischen ErschlieBung ist die Notwendigkeit von Wasserrechtsverfahren
zu prufen. Werden Rechtsverfahren erforderlich sind diese frihzeitig bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zur Entsorgung des Abwassers auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung wird zur Kenntnis genommen. Diese werden in der weiteren Pla-
nung berdcksichtigt.

Stellungnahme vom 28.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2025 eines Burgers
aus Ebenweiler:

Stellungnahme:
Gewasserschutz:

Durch das Baugrundstuck verlauft der verdolte Seegraben Il. Ordnung. Bei
einer Verlegung einer bestehenden Dole bzw. Offenlegung sind die Kriterien
mit Gewasserrandstreifen etc. zu beachten. Die Umverlegung des Seegra-
bens verursacht zusatzliche Kosten, die durch die Gemeinde nicht kommuni-
ziert wurde. Wie bereits in der Burgerfragestunde am 11.12.2023 sowie in der
Mail vom 21.04.2024 ausgefuhrt, befindet sich der neue Kindergarten im Be-
reich einer natUrlich ausgebildeten Retentionsflache. Bei Starkregenereignis-
sen wird der Zufluss am Doleneinlauf bzw. in den ersten Haltungen gedrosselt
und die nachfolgende Flache (Vertiefung) am Sportplatz wird Gberschwemmt,
die somit als Retentionsflache dient. Eine Bebauung in diesem Bereich ist
nicht maglich, da dadurch diese Retentionsflache verloren geht. Ein Retenti-
onsausgleich muss umfang-, funktions- und zeitgleich erfolgen und lasst sich
durch die umliegende Topografie nicht realisieren. Ferner bitte ich um Uber-
prifung, ob eine Umverlegung mit einer Dole, d. h. keine durchgehende Off-
nung Uberhaupt zulassig ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zum Gewé&sserschutz wird zur Kenntnis genommen. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinder-
haus" schafft noch kein Baurecht und erfordert somit auch noch nicht die Ver-
legung des Grabens. Die Verlegung und Offenlegung des Seegrabens in die-
sem Bereich wurde deshalb ausfihrlich mit den zustandigen Behdrden sowie
einem Fachplaner im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diskutiert. Da-
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bei wurden mehrere Varianten besprochen sowie umfangreiche Berechnun-
gen (z.B. zum Abfluss bei Starkregenereignissen) durchgefthrt. Die Planung
der Offnung und Verlegung des Grabens wurde von einem Fachplaner durch-
gefuhrt und flieBt entsprechend in den Bebauungsplan ein. Parallel zum Be-
bauungsplanverfahren wird ein Wasserrechtsverfahren fur die Gewasserpla-
nung (vgl. Planung bzw. Erlauterungsbericht der Rapp + Schmid Infrastruktur
GmbH vom 08.08.2024) durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird erst dann als
Satzung beschlossen, wenn eine positive Prognose des Wasserrechtsverfah-
ren absehbar ist.

Ein Retentionsausgleich erfolgt in Form einer im Bebauungsplan festgesetz-
ten Retentionsmulde. Zudem ist die Begrinung eines Teiles des Gebaudeda-
ches geplant. Die Gewasserrandstreifen werden im Bebauungsplan darge-
stellt und bertcksichtigt.

Gem. § 6 Abs. 2 WHG gilt das Naturerhaltungs- und Renaturierungsgebot als
allgemeiner Grundsatz der Gewasserbewirtschaftung. Eine Offenlegung des
Seegrabens entspricht diesem Gebot. Die Gemeinde Ebenweiler ist sich ihrer
Verantwortung diesbezuglich bewusst und hat sich entsprechend fur die Of-
fenlegung und Aufwertung des neuen Bachlaufs entschieden. Dem Gemein-
derat war klar, dass eine Aufwertung des Gewassers nicht ohne Bau- und
Planungskosten stattfinden kann.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Durch den Anderungsbereich verlduft der "Seegraben". Dieser kommt aus
stdlicher Richtung wo er als offenes Gewasser Il. Ordnung (von wasser-
wirtschaftlicher Bedeutung) entlang des Sportplatzes verlauft und von
zahlreichen Gehélzen gesédumt ist. Im Anderungsgebiet ist der "Seegraben"
verdolt und auch im weiteren Verlauf unter der "Unterwaldhauser StraBe"
hindurch, sowie durch das Siedlungsgebiet wo er nach wenigen FlieBme-
tern in den Muhlbach mUndet.

— Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (Geotechnischer Bericht
von fm geotechnik GbR vom 16.03.2023) wurde an mehreren Proben-
standorten Grundwasser / Schichtwasser angetroffen. Das Grundwasser
stand zum Zeitpunkt der Untersuchungen etwa 1,12 bis 1,4 m unter der Ge-
landeoberkante an. Der Gutachter geht davon aus, dass der Grundwasser-
stand zum jedoch nach langeren Niederschlagsereignissen hoher liegen
wird. Da die filternden Deckschichten nur schwach ausgebildet sind, ist
von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstof-
feintragen auszugehen.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:
— Durch ein mogliches Freilegen des Grundwassers wahrend der Bauarbei-

ten besteht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen. Mdglicherweise
kommt es zu ortlichen baubedingten Absenkungen des Grundwassers.

Die Bebauung fuhrt trotz der groBflachigen Versiegelung von Oberflachen
voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushal-
tes oder der Grundwasserneubildung, da aufgrund des geplanten Entwas-
serungskonzeptes die Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht we-
sentlich abnimmt. Zudem ist lediglich ein Gebaudekorper (Kinderhaus) ge-
plant. Der erforderliche Parkplatz besteht bereits (und ist nicht Teil der Fla-
chennutzungsplananderung). In Verbindung mit weiteren Minimierungs-
maBnahmen (vgl. Schutzgut Boden) ergeben sich daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Far den "Seegraben" ergibt sich durch die geplante Bebauung eine deutli-
che Verbesserung, da dieser zum einen verlegt wird und somit eine langere
FlieBstrecke erhalt. Dartber hinaus wird das bislang im betrachteten Be-
reich verdolte Gewasser gedffnet und naturnah ausgestaltet. Die Gewas-
serrandstreifen entlang der werden von der Planung bertcksichtigt.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber

ein Mischsystem sowie ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser so-
wie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Die Verdolung des "Seegraben" im Anderungsbereich kommt bei starken
Regenereignissen an ihre Durchflussgrenze, so dass sich Wasser auf der
Flache anstauen kann, welches ggf. nach Nordosten in das angrenzende
Wohngebiet abflieBen kann.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt. Die Anlage ist ausreichend
dimensioniert. Das Niederschlagswasser wird in einem Retentionsbecken
gesammelt und von dort gedrosselt in den "Seegraben” eingeleitet.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Im Rahmen der Planung zur Offnung und Verlegung des "Seegraben" wird
auch eine Hochwasserberechnung durchgefihrt. Grundsatzlich wird sich
die Verldngerung der FlieBstrecke und die Entfernung der Verdolung aber
positiv auswirken.
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11.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

GroBklimatisch gesehen liegt das Anderungsgebiets im siidwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein fur die Hohenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund
der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen
1.200 mm und 1.300 mm.

Die offenen Fldchen des Anderungsgebiets dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion am westlichen Siedlungsrand von Ebenweiler. Frischluftproduzie-
rende Gehdlze kommen nicht im Anderungsbereich, jedoch kleinflachig an-
grenzend vor.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsgebiets kann es im angren-
zenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staube-
missionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsgebiet teilweise unterbunden
und auf die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der gerin-
gen Anzahl an Baukérpern und der Ausbildung einer Freiflache mit Baumen
und Strduchern entsteht fur das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche
Beeintrachtigung. Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau
moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfligige Erhéhung der Vor-
belastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist je-
doch maglich.

Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen konnen die Begru-
nung des Daches sowie eine Fassadenbegrunung darstellen. Die Installa-
tion einer Photovoltaik-Anlage wird empfohlen und ist derzeit auch geplant.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
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der Entwdasserungsplanung berucksichtigt (z.B. Anlage einer Retentions-
mulde.

In dem Anderungsgebiet kann es durch die angrenzende landwirtschaftli-
che Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen
kommen.

11.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Ebenweiler liegt innerhalb des Oberschwébischen Higellandes. Beim An-
derungsgebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
welche westlich an den Siedlungskorper anschlieBt. Im Norden, Osten und
Stden grenzen Siedlungsstrukturen (Bebauung, StraBe, Sportplatz) an.
Nach Westen 6ffnet sich der Blick in die Freie Landschaft. Von Westen Gber
die "Unterwaldhauser StraBe" kommend, féhrt man direkt auf das Ande-
rungsgebiet zu.

Die Neigung ist im Gebiet als relativ gering zu beschreiben. Durch die be-
stehende Grlnlandnutzung ist der Bereich selbst landschaftlich wenig at-
traktiv, wird jedoch von umliegenden Geholzen strukturiert.

Im Westen begrenzt ein bewaldeter Hang die umgebende Landschaft op-
tisch.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Durch die Errichtung des neuen Baukdrpers erfahrt das Landschaftsbild
eine Veranderung. Durch die geplante Verlegung des "Seegraben" bzw.
durch die naturnahe Begriinung des neu geplanten Gewasserverlaufs, wird
der Ortsrand zwar nach Westen verlagert, jedoch gleichzeitig eingegrint.
Die Eingrinung wird in Verlangerung der Std-West-Achse der bestehen-
den Eingrinung des sudlich liegenden Sportplatzes angelegt und ergibt
somit ein homogenes Bild.
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen
Ertragsflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwick-
lung der natdrlichen Lebensgrundlagen.

Ausgeschilderte Wanderwege fuhren nicht am Gebiet vorbei; fur die Nah-
erholung hat es keine besondere Bedeutung. Nordwestlich des Ande-
rungsgebietes befindet sich eine ausgepragte Schutzgebietskulisse rund
um den Ebenweiler See.

Sudlich des Uberplanten Bereiches befindet sich der Sportplatz. Von dieser
diesem gehen Larmemissionen aus.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Eine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist nicht mehr moglich. Dafir
wird durch die Planung der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen gedeckt.

Im Rahmen der Planung ist auch die Anlage eines FuB- und Radweges an-
gedacht. Dieser soll parallel zur "Unterwaldhauser Strae" entstehen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Es han-
delt sich um einen relativ geringen Umfang von Flachen, welche gemaR
gultigem Flachennutzungsplan als Grunflachen ausgewiesen sind.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Von dem geplanten Kinderhaus sind vor Allem bei Nutzung der Freiflachen
entsprechende sozialadaquate Gerausche spielender Kinder zu erwarten.

Von einer nachtlichen Beleuchtung ist auf Grund der Art des Vorhabens
nicht auszugehen.
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Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdill zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.)
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik
entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden SchutzguUter zu erwarten sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine
erhohten Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt zu vermuten.

11.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 25.09.2023 des Landesamtes
far Denkmalpflege im Regierungsprasidiums Stuttgart, Referat 84.2 — Opera-
tive Archaologie, Tabingen:

Stellungnahme:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine archaologischen Kul-
turdenkmale bekannt.

Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und
27 DSchG in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der DurchflUhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend
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einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung berucksichtigt

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Es befinden sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach
jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich
der Planung.

— Kulturhistorische bedeutsame Landschaftsteile: Bildstock, Wegkreuz, alte
Allee, Kreuzweg usw.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart unverztglich zu benachrichtigen.
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Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

1.1.10

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebiets keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.150 kWh/m?2. Da das Gelande
Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von
Solarenergie gut.

Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fir Baden-
Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungsgebiet liegen-
den Flachen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von
Erdwarmesonden grundsatzlich geeignet. Zum Schutz nutzbarer Grund-
wasservorkommen besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf
210 m.

Prognose bei Durchfuhrung:

Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUunftiger Baukorper zur
nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrich-
tung moglich

Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzguUter zu
erwarten.

11.11  Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Naturschutz

Biotope, § 30 BNatSchG, § 33 NatSchG BW

Der Textteil enthalt widerspruchliche Aussagen bzgl. des Umgangs mit dem
am sudlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen Teilstick des Offenland-
biotops "Feldhecken ~am  stdlichen Ortsende Ebenweiler" (Nr.
181234368722). Einerseits soll ein 20 m — Abstand zum Biotop eingehalten
werden, wodurch folglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind (Punkt
4.1.2.4. Weitere Schutzgebiete/Biotope, dritter Aufzahlungsabsatz, S. 11, so-
wie Punkt 4.3.3.3, S. 27) andererseits wird laut Punkt 4.2.3.2 (Schutzgut Arten
und Lebensraume; Biologische Vielfalt, erster Aufzahlungsabsatz, S. 18) die
Verlegung dieses Biotops durch die Gemeinde Ebenweiler gepruft. Es ist klar
darzustellen, ob das Offenlandbiotop verlegt werden soll, oder nicht. Sollte
die Gemeinde eine Verlegung anstreben, muss dafur ein Antrag auf Ausnahme
gem. § 30 BNatSchG (auf Bebauungsplan-Ebene) vorgelegt werden. Auf Fla-
chennutzungsplans-Ebene ware bereits die Inaussichtstellung der entspre-
chenden Ausnahmegenehmigung und damit die erkennbare Bewaltigung
rechtlicher Hindernisse auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich. Damit diese
Inaussichtstellung erfolgen kann, ist zunachst jedoch der Antrag auf Aus-
nahme vorzulegen (erforderliche Inhalte des Antrags kdénnen vor Erstellung
bei der unteren Naturschutzbehdrde erfragt werden).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Unstimmigkeiten bezuglich des Biotops "Feldhecken am
stdlichen Ortsende Ebenweiler" (Nr. 181234368722) wird zur Kenntnis ge-
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nommen. Diese sind durch Anderungen wahrend des Planungsprozesses ent-
standen und werden gem. der Anregungen im Umweltbericht zur FIdchennut-
zungsplananderung angepasst.

Allein durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird noch nicht in das
Biotop eingegriffen. Daher erfolgte die Einreichung des Antrags auf Aus-
nahme gem. § 30 BNatSchG im Rahmen der férmlichen Beteiligung zum Be-
bauungsplan "Kinderhaus".

Laut aktuellem Planstand des Bebauungsplanes "Kinderhaus" (04.11.2024)
wird das 6stliche Ende der Biotop-Teilflache durch die geplante Kleinsport-
anlage in Anspruch genommen. Der Rest des Biotopes bleibt vorerst beste-
hen, wird aber in seiner Funktion weiter eingeschrankt, da der AuBenbereich
des Kinderhauses bis an die Teilflache des Biotopes heranreicht. Es ist mit
Beeintrachtigungen durch menschliche Einfllisse zu rechnen. Zudem besteht
bereits eine Vorbelastung durch den sudlich angrenzenden FuB3ballplatz. Aus
diesem Grund hat sich die Gemeinde Ebenweiler dazu entschlossen, die Teil-
flache des Biotopes zu mittels Ersatzpflanzung zu verlegen. (s. Antrag auf
Ausnahme gem. § 30 BNatSchG vom 08.07.2024, Uberarbeitet am
04.11.2024).

Wahrend der Abstimmungen zum Bebauungsplan, fand bereits im Vorfeld ein
konstruktiver Austausch mit der zustandigen Naturschutzbehdorde zum Ersatz
des Biotopes statt. Zudem haben im Nachgang zur férmlichen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren (und somit Einreichung des Antrages) weitere Ruck-
sprachen mit der unteren Naturschutzbehorde (insb. zu artenschutzrechtli-
chen Themen, vgl. nachfolgenden Abschnitt) stattgefunden, woraufhin, der
Antrag angepasst wurde.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

In ca. 140 m Entfernung nordwestlich des Anderungsgebiets befindet sich das
FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Eine Beeintrach-
tigung des Gebietes durch das Vorhaben (Kinderhaus) ist nicht erkennbar.
Eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Nordwesten befindet sich das im Bereich des FFH-Gebietes auch das
Naturschutzgebiet "Ebenweiler See" (Nr. 4.179).

— Im Westen schlieBt direkt das Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-
Fleischwangen-Kdnigsegg" (Nr. 4.36.050) an.

— Sudlich angrenzend zum Anderungsgebiet befindet sich eine Teilflache
des Biotops "Feldhecken am stdlichen Ortsende Ebenweiler" (Nr.1-8123-
436-8722). Die aktuelle Planung des Bebauungsplanes "Kinderhaus" sieht
vor, teilweise in das Biotop einzugreifen (Uberplanung der Biotop-Teilfla-
che auf der Ostseite). Der dadurch entstehende Eingriff in das Biotop, so-
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wie die potenzielle Beeintrachtigung durch das Heranrtcken des Kinder-
gartens an das Biotop, wird durch die Neuanlage einer Ersatzhecke ausge-
glichen (vgl. Antrag auf Ausnahme gem. § 30 BNatSchG vom 08.07.2024,
Uberarbeitet am 04.11.2024).

— Weitere Biotope befinden sich im Umfeld des Anderungsbereiches. Darun-
ter befindet sich unter anderem in ca. 95 m nérdlicher Entfernung das Bio-
top "Nasswiese Ebenweiler" (Nr.1-8023-436-2235) sowie in ca. 160m
nordlicher Entfernung das Biotop "Sickerquelle Ebenweiler" (Nr.1-8023-
436-2236). Bei diesen Biotopen handelt es sich um Kernflachen feuchter
Standorte des landesweiten Biotopverbundes Baden-Wurttemberg. West-
lich des Anderungsgebiets befindet sich in 310 m Entfernung Teilflachen
des Biotopes "Roscherwiesen" (Nr.1-8123-436-0510). Eine Auswirkung
auf die Biotope sowie den Biotopverbund ist aufgrund der Entfernung so-
wie dazwischenliegender Bebauung sowie der StraBe nach jetzigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

— Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet "WSG Oberholz" befindet sich
290 m westlich des Geltungsbereichs, somit liegt es auBerhalb des Ande-
rungsbereiches.

Biotopverbund:

— Im Anderungsgebiet befinden sich weder Kernfldchen, Kernrdume noch
Suchrdume des Biotopverbundes. Auswirkungen sind daher nicht erkenn-
bar. Auch da die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache keinen
besonderen Lebensraumwert hat. Der "Seegraben" ist im Bereich des An-
derungsgebietes derzeit komplett verdolt. Dieser soll im Zuge der weiteren
Planung gedffnet und verlegt werden.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:
Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 25.09.2023 des Regierungspra-
sidiums Tubingen, Referat 21, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Raumordnung
Hinsichtlich der raumordnerischen Beurteilung des Vorhabens wird auf die
Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom
21.09.2023 verwiesen, der sich die hohere Raumordnungsbehorde an-
schliet.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom
21.09.2023 wird im Rahmen dieser Abwagungs- und Beschlussvorlage be-
rucksichtigt

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 21.09.2023 des Regionalverban-
des Bodensee — Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Fdr das 0.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung nach
dem Regionalplan (1996) zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr.
2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG) sowie die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung der Gesamt-fortschreibung des Regio-
nalplans (Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am
25. Juni 2021) zu berUcksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG). Der Regionalplanentwurf
2021 wurde am 06.09.2023 vom Ministerium far Landesentwicklung und
Wohnen Baden-Wirttemberg genehmigt. Nach Beitrittsbeschluss und an-
schlieBender 6ffentlicher Bekanntmachung der Genehmigung durch den Re-
gionalverband wird der Plan verbindlich.

Von dem o.g. Vorhaben sind keine zu beachtende Ziele der Raumordnung so-
wohl nach dem Regionalplan (1996) als auch nach dem Regionalplanentwurf
2021 betroffen.

Der Regionalverband bringt zum oben angeflhrten Bebauungsplan keine An-
regungen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Fortschreibung des Regionalplans ist mit der offentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigungserteilung im Staatsanzeiger fUr Baden-Wdurttemberg
am 24.11.2023 rechtskraftig geworden. Dass von der vorliegenden Bauleit-
planung keine zu beachtende Ziele des Regionalplanes betroffen sind, wird
zur Kenntnis genommen.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1.2 Landschaftsplan, § 1 (6) Nr. 7g BauGB, § 9 Abs. 4 BNatSchG

Mit dem vorliegenden Bauleitplan werden neue Bauflachen im Gemeindege-
biet entwickelt. Neben der Anderung des Flachennutzungsplans sind die Dar-

stellungen des Landschaftsplans zu bertcksichtigen. Das Ergebnis der Pru-
fung ist im Umweltbericht darzustellen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Berticksichtigung der Darstellungen des Landschaftsplan
wird zur Kenntnis genommen. Diese werden im Umweltbericht dargestellt.

Stellungnahme vom 27.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Regie-
rungsprasidiums TUbingen:

Stellungnahme:

Aus Sicht der Raumordnung werden keine Bedenken oder Anregungen vor-
gebracht.

Seitens des Referates 52 — Boden und Wasser erfolgen ebenfalls keine wei-
teren Anregungen zu o.g. Vorhaben, nachdem geklart werden konnte, dass
keine Moorflache betroffen ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass aus Sicht der Raumordnung und Seitens des Referates 52 — Boden und
Wasser keine Bedenken vorgebracht werden sowie dass keine Moorflache
betroffen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 07.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Regional-
verbandes Bodensee — Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Der Regionalverband verweist auf seine Stellungnahme zum Bebauungsplan
"Kindergarten" und der Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Be-
reich vom 21.09.2023 und weist darauf hin, dass der neue Regionalplan Bo-
densee-Oberschwaben mit Bekanntmachung am 24. November 2023 ver-
bindlich wurde und seitdem den bisherigen Regionalplan 1996 abldst.

Der Regionalverband bringt dartber hinaus keine Anregungen und Bedenken
vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 21.09.2023 und der Hinweis auf die
Verbindlichkeit des neuen Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben, wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist obenstehend abgedruckt und
wird dort einer Abwagung zugefuhrt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 06.11.2024:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind die zu andernden Flachen als Grinflache (Planung) dargestellt. Weitere
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verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regio-
nale Gridnzlge, schutzbedUrftige Bereiche flr Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes (siehe Kapitel 3.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen
Begrindung).

Flachennutzungsplan (Fassung vom 06.04.2017) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom 30.03.2006):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Altshausen als Parkanlage/Grineinrichtung
dargestellt. Da mit dem geplanten Bebauungsplan Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB
nicht erflllt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit erforderlich.

Der Landschaftsplan stellt den Planbereich bzw. den Anderungsbereich als
Grunanlage (Planung) dar. Dies deckt sich mit der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans. Eine Griinanlage wurde fur den Bereich bislang nicht realisiert.
In der Realnutzung wird die Flache derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.
Bei Umsetzung der Planung eines Kinderhauses, wird dieses durch groBzu-
gige Freiflachen und Spielbereiche ausgestattet werden. Somit ist in gewisses
Weise die Vorgabe einer Grinanlage erfullt. Die Darstellung des Landschafts-
planes wird flr den Bereich des geplanten Kinderhauses mit der nachsten
Fortschreibung des Landschaftsplanes dennoch geéandert, so dass die Dar-
stellung mit dem Flachennutzungsplan wieder Ubereinstimmt.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die sonstigen Belange wurden bei der Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus" sowie der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" wie folgt berlicksich-
tigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschatzung

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entneh-
men Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Bedenken hinsichtlich der Planung werden im Zusammenhang mit der je-
weiligen Stellungnahme der zustandigen Fachbehorden abgearbeitet.

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Bauleitplanung

Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde zuletzt geandert am 08.05.2024. Dies
ist fur die aktuell vorliegende Entwurfsfassung von 21.02.2024 noch nicht re-
levant. FUr kanftige Entwurfsfassungen bzw. die endgultige Fassung ist dies
allerdings zu beachten. Es sind die aktuellen Rechtsgrundlagen anzugeben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zu den aktuellen Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis genommen.
Da sich aus den im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen keine Plananderungen ergeben, wird die vorliegende Ent-
wurfsfassung beibehalten. Eine Anpassung der Rechtsgrundlagen ist daher
nicht erforderlich.
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Stellunghahme vom 28.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 eines Burgers
aus Ebenweiler:

Stellungnahme:
Bebaubarkeit:

Darf auf der Flache ein Kindergartenneubau erstellt werden? Nein —ein groBer
Teil des Baugrundstlcks befindet sich im AuBenbereich und fur den anderen
Teil sind Parkplatze vorgesehen. Eine Bebauung ist nicht moglich, ansonsten
musste jetzt nicht der FNP und B-Plan geandert und ein neuer B-Plan fur die
Flache im AuBenbereich aufgestellt werden. Die Gemeinde- und Bauverwal-
tung kommunizierte das Gegenteil, obwohl die Sachlage eindeutig war.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Da derzeit in der Tat auf der zu Uberplanende Flache keine Errichtung eines
Kindergartens baurechtlich zulassig ware, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sowie die Anderung der in diesem Bereich bestehenden, rechts-
verbindlichen Bebauungsplane und des Flachennutzungsplanes erforderlich.
GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, "so
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist". Mit einem in der Gemeinde bendtigten Kindergarten liegt die Ge-
meinde somit innerhalb der Vorgaben des Gesetzes. Mit dem Aufstellen des
Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes wird das
Vorhaben bauplanungsrechtlich gesichert.
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2.1.2

Stellungnahme:

Unter der Bevdlkerung besteht Unverstandnis fur diesen von der Grundschule
und Wohngebieten abgelegenen Standort. Es bestehen Zweifel, ob die von
der Gemeinde getroffenen Aussagen Uber die Realisierung am bestehenden
Standort zutreffend sind bzw. von der Gemeinde ausreichend untersucht
wurde. Auch die am Anfang getroffenen Aussagen der Gemeinde Uber die
problemlose Bebaubarkeit an geplanten Standort beim Sportplatz waren nicht
zutreffend.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Gemeinde Eichstegen hat Uber 6 Jahre hinweg Standortalternativen ge-
pruft und halt den geplanten Standort fUr geeignet. Insbesondere wurde auch
gepruft, wie ein Kindergartenneubau am bestehenden Grundstlck des kath.
Kindergarten St. Elisabeth zu realisieren ware. Hier wurde aus Grinden von
Flachenknappheit, keine ausreichenden Parkierungsmoglichkeiten und keine
Maglichkeit fur weiteren Grunderwerb Abstand genommen. Die Bebaubarkeit
am geplanten Standort wurde Uber ein geologisches Gutachten abgepruft.
Die Einrichtung am geplanten Standort zu errichten bietet der Gemeinde auch
zukunftig Erweiterungsmdglichkeiten. Aufkommende Verkehre kénnen am
geplanten Standort gut aufgenommen werden. Die erste Einschatzung des
Baurechtsamt Altshausen gegenuber der Gemeinde war falsch. Demnach
konnte eine Bebauung nach §34 BauGB nicht realisiert werden. Hieraus ergab
sich fir die Gemeinde die Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Gemeinde vertritt die
gesamte Bevolkerung und keine Einzelinteressen. Unverstandnis in der Be-
volkerung besteht aus Sicht der Gemeinde nicht fir den Standort, sondern
eher fUr die langen Verfahrenswege, welche die Gemeinde einschlagen muss
um Baurecht erhalten zu kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, StraBenrecht:

Stellungnahme:
Hinweise

Eine straBenverkehrsrechtliche und straBenrechtliche Stellungnahme erfolgt
im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass eine straBenverkehrsrechtliche und straBenrechtliche Stellungnahme im
anschlieBenden Bebauungsplanverfahren erfolgt, wird zur Kenntnis genom-
men.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 31.08.2023 des Polizeiprasidi-
ums Konstanz, Dienststelle Ravensburg:

Stellungnahme:
Aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

— An der Zu-/Ausfahrt zur Unterwaldhauser StraBe sollten Sichtdreiecke
nach RASt06/RAL2012 eingetragen und deren dauerhafte Freihaltung von
Sichtbehinderungen festgelegt werden. In Richtung Unterwaldhausen von
3m/110m und in Richtung Ebenweiler-Zentrum von 3m/70m.

— Sollte der ndrdlich dargestellte FuBweg auch flr Radfahrer gedacht sein
muss dieser mindestens 2,50m breit sein.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
Verkehr

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht werden keine Einwande gegen die An-
derung des Flachennutzungsplanes erhoben. StraBenverkehrsrechtliche Be-
lange werden im dazugehorigen Bebauungsplanverfahren dargelegt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ernoben werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme vom 25.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bau- und Umweltamt:

Stellungnahme:
StraBenrecht

Eine straBenverkehrsrechtliche und straBenrechtliche Stellungnahme erfolgt
im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren.
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Abwdagung bzw. Bertcksichtigung:

Dass eine straBenverkehrsrechtliche und straBenrechtliche Stellungnahme im
anschlieBenden Bebauungsplanverfahren erfolgt, wird zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme vom 28.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 eines Birgers
aus Ebenweiler:

Stellungnahme:
Zentralitat und fuBlaufige Erreichbarkeit

Der geplante Standort befindet sich weit weg von den bestehenden und ge-
planten Wohnbaugebieten. Durch die weiten Strecken ist die fuBlaufige Er-
reichbarkeit stark eingeschrankt. Der zentrale Kreuzungsbereich KornstraBe /
OberhofstraBe / Unterwaldhauser StraBe mit seinem Gefahrenpotenzial muss
Uberquert werden. Die sicheren Uberquerungsmaglichkeiten mit FuBganger-
Uberweg und FuBgangerampel befinden sich weiter weg vom Kreuzungs-
punkt und sind daher umwegig.

Der derzeitige Standort des Kindergartens befindet sich unmittelbar an der
Grundschule mit den ganzen Vorteilen, die eine kurze und direkte Verbindung
mit sich bringt. - Bring- und Abholung an einem Punkt. - Betreuung durch die
direkte Lage und somit Verbindung - Flexibilitat bei der Betreuung der Kinder
- FuBlaufige Erreichbarkeit ist viel besser und mit weniger Gefahren verbun-
den.

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Die Hinweise zur fuBlaufigen Erreichbarkeit und des Gefahrenpotenzials so-
wie der Situation am bestehenden Kindergarten werden zur Kenntnis genom-
men. Eine Weiterentwicklung des bestehenden Kindergartens ist aus Platz-
grinden nicht moglich, eine zusatzliche Einrichtung ist somit erforderlich. Die
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Gemeinde bedauert, dass derzeit keine Standortalternativen in unmittelbarer
Anbindung an Neubaugebiete zur Verfigung stehen. Um die zeitnahe Schaf-
fung von dringend erforderlichen Kinderbetreuungsplatzen zu ermaoglichen,
muss die Gemeinde auf einen Standort zurlckgreifen, der unmittelbar zur
Verflgung steht und sich grundsatzlich fur eine Bebauung mit einer Kinder-
betreuungseinrichtung eignet, auch wenn dieser Standort nicht in allen Be-
langen als optimal zu bewerten ist. Eine mogliche Entscharfung des Kreu-
zungsbereich im Hinblick auf Gefahrenpotenziale fur FuBganger kann jedoch
unabhangig vom Bauleitplanverfahren von der Gemeinde gepruft werden.

Stellungnahme:
Anfahrbarkeit und Hol- und Bringzone:

Die Anfahrbarkeit des neuen Kindergartens ist gegeben und durch die einge-
schrankte fuBlaufige Erreichbarkeit (s.0.) auch erforderlich. FUr den neuen
Kindergarten sollen die bestehenden Parkplatze flr den Hol- und Bringver-
kehr genutzt werden. Die im bestehenden B-Plan ausgewiesene Parkflache
soll zukUnftig entfallen, obwohl diese bendtigt wird. Bei FuBballspielen der 1.
Mannschaft oder Jugendturnieren bzw. bei sonstigen Veranstaltungen rei-
chen die vorhandenen Parkplatze bei weitem nicht. Die Autos werden dann
beidseitig der Unterwaldhauser StraBe auf dem Gehweg oder auch auBerorts
Richtung Unterwaldhausen geparkt. Sofern die Wiese abgemaht wurde, kdn-
nen auch dort die Autos parken. Die Erfordernis der Parkflache steht einem
Kindergartenneubau in diesem Bereich entgegen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der bestehende Parkplatz wird durch die Planung ertichtigt und ausgebaut.
Neben dem genannten Hol- und Bringverkehr, der sich nur auf kurze Zeiten
vormittags, mittags und nachmittags beschrankt, steht der Parkplatz unein-
geschrankt weiterhin dem Verkehr, der sich durch die Sportplatznutzung
ergibt, zur Verfugung. Die Sportplatznutzung liegt i.d.R. auBerhalb von Kin-
dergartennutzung.

21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich Bebauungs-
plan "Kindergarten" ist kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG betroffen. Eine
indirekte Betroffenheit von Waldflachen durch den in der LBO § 4 Abs. 3 fest-
gelegten Waldabstand von 30 m ist ebenfalls nicht erkennbar. Der geforderte
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Waldabstand von 30 m wird eingehalten. Forstrechtliche Belange sind daher
nicht berdhrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen ist und
somit auch kein Waldabstand nach LBO § 4 Abs. 3 einzuhalten ist, wird zur
Kenntnis genommen

2.1.4 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Stellungnahme vom 11.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, Donaueschingen:

Stellungnahme:
Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes haben wir keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus beigeflugtem Plan ersichtlich wird. (siehe Anlagen)

Die entsprechenden Plane kdnnen bei Bedarf unter https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Fur einzelne Gebaudeanschlisse setzen sich die zuklnftigen Bauherren bitte
mit dem Bauherrenberatungsservice in Verbindung, die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebuhrenfrei)

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass sich im Planbereich keine Telekommunikationslinien der Telekom befin-
den und entsprechend keine Einwande gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erhoben werden, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Auffinden der entsprechenden Plane wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme vom 27.05.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 der Netze BW
GmbH, Stuttgart:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen Versorgungsanla-
gen der Netze BW GmbH.

- Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Planungsverfahren Sparte
110-kV-Netz (NETZ TEPV)
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Seitens des Genehmigungsmanagements Netzentwicklung Projekte beste-
hen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans. Fir die
Uberdrtliche Stromversorgung bestehen im Geltungsbereich der FNP-Ande-
rung keine Trassen fur 110-kV-Leitungen der Netze BW.

- Stellungnahme der Netzentwicklung Std Netzplanung Sparte Strom (Mittel-
und Niederspannung) (NETZ TESN)

Zum o.g. FNP haben wir grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu berlck-
sichtigen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu informieren, nach Ab-
schluss des Verfahrens das Inkrafttreten des Fldchennutzungsplans mitzutei-
len und uns eine endgultige Fassung des Flachennutzungsplans in digitaler
Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-
bw.de zuzusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. VorgangsNr. an.

AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Zum Be-
bauungsplanverfahren erhalten Sie eine separate Stellungnahme.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Dass keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
stehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte um Information Uber das Abwagungsergebnis, um Zusendung der
endgultigen Fassung des Flachennutzungsplanes sowie um weitere Beteili-
gung wird entsprochen.

Stellungnahme vom 27.05.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 der Netze BW
GmbH, Biberach a. d. RiB3:

Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Kindergarten vom 30.08.2023 ist
weiterhin gultig. Bei weiteren Fragen konnen Sie sich gerne melden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 06.09.2023, die hier vermutlich ge-
meint ist, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 06.09.2023:

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen der Netze BW GmbH. Wir gehen
davon aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben
kénnen. Wenn Sicherungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig sind,
dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfihrenden Bauunternehmen dber die
im Geltungsbereich befindlichen Anlagen unbedingt eine aktuelle Auskunft
einzuholen: Leitungsauskunit - Netze BW GmbH (netze-bw.de)
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Wir bitten Sie die bendtigte Leistung fur den geplanten Kindergarten recht-
zeitig bei uns anzumelden: www.netze-bw.de/netzanschluss/anmelden

Abwdgung bzw. Berdcksichtigung:

Abwdgung/Beschluss zu den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. T und
S 4 Abs. 1 BauGh:

Die Anlagen der Netze BW GmbH werden bei der Planung bertcksichtigt. Der
Bitte um weitere Beteiligung wird entsprochen.

21.5 Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Behordenunterrichtung geméaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
30.08.2023, schriftliche Stellungnahme vom 29.09.2023 des Landratsamtes
Ravensburg, Vermessung/Flurbereinigung:

Stellungnahme:

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Flurbereinigungsgebiets der
Flurbereinigung Ebenweiler. Die untere Flurneuordnungsbehdrde beabsich-
tigt mit Stichtag 01.11.2023 die vorlaufige Besitzeinweisung nach § 65 FlurbG.
Anstelle der Flursticknummer 1010/1-1013/1 tritt die Flursticknummer 2624
hinsichtlich der Nutzung und Bewirtschaftung (siehe Anlage). Dieser Umstand
ist bei der Planung zu bertcksichtigen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis bezliglich der Flurneuordnung im Anderungsbereich wird zur
Kenntnis genommen und bei der Planung bertcksichtigt.

Stellungnahme vom 28.06.2024 zur Fassung vom 21.02.2024 eines Blrgers
aus Ebenweiler:

Stellungnahme:
Allgemeines:

Bei der Standortauswahl fur den Kindergartenneubau fand eine qualitative
Beurteilung nach den sonst Ublichen Standortkriterien nicht statt. Bei der Aus-
wahl des potenziellen Baugrundstlcks fur den Kindergartenneubau wurden
grundlegende Punkte durch die Verwaltung nicht berdlcksichtigt. Einige
Punkte stehen einer Bebauung in diesem Bereich entgegen z. B. Gewasser,
Retentionsraum, Parken.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Derzeit bestehen in der Gemeinde Ebenweiler keine Leerstande oder in-
nerortliche Freiflachen, die den Anforderungen zur Errichtung einer Kinderta-
gesstatte gentgen wurden. Der gewahlte Standort befindet sich in Gemein-
deeigentum, weshalb eine Umsetzung der Planung unmittelbar erfolgen kann,
was hinsichtlich des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen sinnvoll erscheint.
Obwohl aus diesem Grund keine Standortalternativenprifung stattfinden
konnte, da aktuell keine weiteren Standorte zur Verfugung stehen, erfolgte
dennoch eine Auseinandersetzung mit den genannten sowie weiteren Stand-
ortkriterien, wie es im Rahmen der Bauleitplanung Ublich und erforderlich ist.
Die genannten Standortkriterien "Gewasser, Retentionsraum, Parken" wurden
in enger Absprache mit den zustandigen Fachbehdrden diskutiert und bear-
beitet und seitens des Gemeinderates sorgfaltig abgewogen.

Stellungnahme:
Eigentumsverhaltnisse

Nur eine Teilflache befand sich urspringlich im Eigentum der Gemeinde, die
andere Flache wurde durch die Gemeinde erworben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass sich nur eine Teilflache urspringlich im Eigentum der Gemeinde befand,
und die zweite hinzuerworben wurde, ist korrekt. Da sich nunmehr die ge-
samte Flache im Eigentum der Gemeinde befindet, steht einer zeitnahen Um-
setzung des Vorhabens nichts mehr im Weg. Inwiefern dieser Umstand einer
Bauleitplanung in diesem Bereich entgegenstehen sollte, erschlielt sich der
Gemeinde nicht.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1

3.2

3.21

Allgemeines Planungserfordernis:

In der Gemeinde Ebenweiler bestehen derzeit zwei Kindergarten, der Katho-
lische Kindergarten "St. Elisabeth" der Katholischen Kirchengemeinde "St. Ur-
ban" sowie die Waldkindertagesstatte "Sonnentau" der Johanniter-Unfall-
Hilfe. Die Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen in der Gemeinde ist seit
Jahren stetig hoch, die 2018 erfolgte Neuausweisung und anschlieBende Um-
setzung des Baugebietes "RuBacker" hat diese noch gesteigert. Um den seit
2013 bestehenden Rechtsanspruch von Eltern auf einen Betreuungsplatz fur
Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr bis zum Schuleintritt erflllen zu
konnen, sieht die Gemeinde Ebenweiler es als erforderlich an, weitere Betreu-
ungsplatze vorzuhalten und zu diesem Zweck eine neue Kindertagesstatte zu
errichten. In Ermangelung geeigneter Leerstande bzw. Innenbereichsflachen
zur Umsetzung einer entsprechenden Einrichtung ist eine Neuausweisung
von Bauflachen flr das neu geplante Kinderhaus erforderlich. Die gewahlte
Flache befindet sich in Gemeindeeigentum und steht daher flr den Bau einer
Kindertagesstatte unmittelbar zu Verfuagung. Im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan ist der betreffende Bereich als Grunflache/Freizeiteinrichtung
"Parkanlage/Gruneinrichtung" (westlicher Teil) sowie als Parkplatz (6stlicher
Teil) dargestellt. Da die Errichtung eines Kinderhauses auf dieser Flache der-
zeit somit baurechtlich nicht zuldssig ist, ist eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes als Grundlage zur Entwicklung eines Bebauungsplanes in diesem
Bereich erforderlich. Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleit-
planerisch steuernd einzugreifen.

Alternative Planungs-Maoglichkeiten:

Es wurden verschiedene Entwurfsalternativen erarbeitet. Diese unterschei-
den sich im Wesentlichen durch die Stellung des Gebaudes. Die gewahlte Va-
riante sieht das Kinderhaus im Osten des Anderungsgebietes vor, wo es direkt
an den bestehenden Parkplatz (Sportplatz) grenzt, welcher auch fur das Kin-
derhaus genutzt werden soll.

Standort-Wahil:

Derzeit bestehen in der Gemeinde Ebenweiler keine Leerstande oder in-
nerdrtliche Freiflachen, die den Anforderungen zur Errichtung einer Kinderta-
gesstatte genugen wurden. Der gewahlte Standort befindet sich in Gemein-
deeigentum, weshalb eine Umsetzung der Planung unmittelbar erfolgen kann,
was hinsichtlich des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen sinnvoll erscheint.

Seite 45

Gemeindeverwaltungsverband Altshausen - Zusammenfassende Erklarung zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus"

sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West II" zur Fassung vom 06.11.2024



Der gewahlte Standort eignet sich aufgrund seiner Lage im Anschluss an
Wohnbebauung, aufgrund seiner ebenen Topografie und der bereits vorhan-
denen ErschlieBung fur eine Bebauung mit einer Kindertagesstatte.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil Moglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde im Hinblick auf eine
Nutzung als Kindertagesstatte nicht gegeben sind.

3.2.2 Planungs-Alternativen:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallel-
verfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan
(Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Sportgelande-West II"). Die Inhalte der Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung abge-
stimmt. Es wurden daher keine alternativen Plane im Rahmen der Vorent-
wurfs-Planung erarbeitet.
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(Patrick Bauser, Verbandsvorsitzender)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(iLA. A. Eppinger)
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